
D o s s i e r  C o m e r c i a l



E n  p l e n o  c a s c o  u r b a n o  d e  F u e n t e  e l  S a z  d e l

J a r a m a ,  e n  l a  c o n f l u e n c i a  d e  l a  C a l l e  C u a t r o

C a l l e s  c o n  l a  C a l l e  d e  l a s  C r u c e s ,  n a c e

R e s i d e n c i a l  C u a t r o  C a l l e s ,  u n  p r o y e c t o

p e n s a d o  p a r a  q u i e n e s  v a l o r a n  l a  t r a n q u i l i d a d

d e  u n  e n t o r n o  t r a d i c i o n a l  s i n  r e n u n c i a r  a  l a s

c o m o d i d a d e s  d e  u n a  v i v i e n d a  m o d e r n a  y

e f i c i e n t e .

L a  p r o m o c i ó n  e s t á  c o m p u e s t a  p o r  2 2

v i v i e n d a s  d e  2  y  3  d o r m i t o r i o s ,  c o n  d i s t i n t a s

t i p o l o g í a s  q u e  s e  a d a p t a n  a  d i f e r e n t e s

e s t i l o s  d e  v i d a .  A l g u n a s  u n i d a d e s  s e

d i s t r i b u y e n  e n  f o r m a t o  d ú p l e x ,  o p t i m i z a n d o

e l  e s p a c i o  y  l a  i n d e p e n d e n c i a  e n t r e  z o n a s  d e

d í a  y  n o c h e ,  m i e n t r a s  q u e  v a r i a s  v i v i e n d a s  e n

p l a n t a  b a j a  d i s f r u t a n  d e  u n  p e q u e ñ o  j a r d í n

p r i v a d o ,  i d e a l  p a r a  q u i e n e s  s u e ñ a n  c o n  u n

r i n c ó n  v e r d e  e n  c a s a .

C o m o  e l e m e n t o  d i s t i n t i v o ,  e l  c o n j u n t o

r e s i d e n c i a l  i n c o r p o r a  u n a  p i s c i n a

c o m u n i t a r i a ,  u n  a u t é n t i c o  v a l o r  a ñ a d i d o  e n

e s t a  z o n a ,  q u e  b r i n d a  u n a  o p c i ó n  d e  o c i o  y

r e l a x  s i n  s a l i r  d e  c a s a .

cuatro calles res idencial
22 viviendas en el  corazón de Fuente el  Saz 



modelo cooperativa

E s t e  p r o y e c t o  s e  d e s a r r o l l a r á  b a j o

e l  m o d e l o  d e  c o o p e r a t i v a ,  l o  q u e

n o  s o l o  p e r m i t e  a  l o s  f u t u r o s

p r o p i e t a r i o s  p a r t i c i p a r  e n  l a  t o m a

d e  d e c i s i o n e s  d e l  p r o c e s o ,  s i n o  q u e

a d e m á s  r e d u c e  s i g n i f i c a t i v a m e n t e

e l  c o s t e  f i n a l  d e  l a  v i v i e n d a  a l

p r e s c i n d i r  d e l  m a r g e n  c o m e r c i a l  d e l

p r o m o t o r .

U n a  f o r m a  m á s  i n t e l i g e n t e  y

c o l a b o r a t i v a  d e  a c c e d e r  a  u n a

v i v i e n d a  n u e v a  a  p r e c i o  a j u s t a d o ,

s i n  r e n u n c i a r  a  c a l i d a d e s  n i  a

u b i c a c i ó n .



E s t e  i n m u e b l e  r e d e f i n e  l a  i n t e g r a c i ó n  a r q u i t e c t ó n i c a  c o n  s u  e n t o r n o .  C o n  u n a  e s t r u c t u r a  d e  d o s  p l a n t a s ,

a l b e r g a  2 2  v i v i e n d a s ,  i n c l u y e n d o  7  d ú p l e x ,  d i s e ñ a d o s  p a r a  m a x i m i z a r  e l  e s p a c i o  y  l a  f u n c i o n a l i d a d .

L a  f a c h a d a  d e l  e d i f i c i o  s e  d i s t i n g u e  p o r  s u  d i s e ñ o  c o n t e m p o r á n e o ,  q u e  e m p l e a  m a t e r i a l e s  l o c a l e s  p a r a  l o g r a r

u n a  p e r f e c t a  a r m o n í a  c o n  e l  p a i s a j e  u r b a n o .  E s t e  e n f o q u e  a r q u i t e c t ó n i c o  n o  s o l o  r e s p e t a  l a  e s t é t i c a

t r a d i c i o n a l ,  s i n o  q u e  t a m b i é n  a p o r t a  u n a  f r e s c u r a  m o d e r n a  a l  e n t o r n o .

E l  e d i f i c i o  c u e n t a  c o n  u n  g a r a j e  s u b t e r r á n e o  q u e  o f r e c e  u n a  s o l u c i ó n  e f i c i e n t e  p a r a  e l  e s t a c i o n a m i e n t o ,

g a r a n t i z a n d o  s e g u r i d a d  y  a c c e s i b i l i d a d .  A d e m á s ,  d i s p o n e  d e  t r a s t e r o s  d i s e ñ a d o s  p a r a  o p t i m i z a r  e l

a l m a c e n a m i e n t o ,  p r o p o r c i o n a n d o  e s p a c i o s  a d i c i o n a l e s  p a r a  t u s  p e r t e n e n c i a s .  L a  z o n a  c o m ú n  i n c l u y e  u n a

p i s c i n a ,  c r e a n d o  u n  á r e a  r e c r e a t i v a  q u e  f o m e n t a  l a  c o n v i v e n c i a  y  e l  d i s f r u t e  d e l  e s p a c i o  e x t e r i o r .

E s t e  p r o y e c t o  r e s i d e n c i a l  e s  u n a  m u e s t r a  d e  c ó m o  l a  a r q u i t e c t u r a  p u e d e  f u s i o n a r  h i s t o r i a  y  m o d e r n i d a d ,

c r e a n d o  u n  e s p a c i o  ú n i c o  y  a c o g e d o r ,  d o n d e  c a d a  d e t a l l e  a r q u i t e c t ó n i c o  h a  s i d o  p e n s a d o  p a r a  t u  c o m o d i d a d  y

b i e n e s t a r .

el ed if ic io



localización

E l  e d i f i c i o  s e  p r o y e c t a  e n  l a  c o n f l u e n c i a  d e  l a  C a l l e  C u a t r o  C a l l e s  c o n  l a  C a l l e  d e  l a s  C r u c e s



R e s i d e n c i a l  C u a t r o  C a l l e s  s e  s i t ú a

e n  u n a  z o n a  p r i v i l e g i a d a  d e l

c e n t r o  u r b a n o  d e  F u e n t e  e l  S a z ,

c o n  t o d o s  l o s  s e r v i c i o s  e s e n c i a l e s

a l  a l c a n c e :  c o l e g i o s ,  c e n t r o s  d e

s a l u d ,  s u p e r m e r c a d o s ,  c o m e r c i o s

l o c a l e s ,  r e s t a u r a n t e s  y  z o n a s

d e p o r t i v a s ,  t o d o  a  p o c o s  p a s o s  d e

c a s a .

A d e m á s ,  e s t á  p e r f e c t a m e n t e

c o n e c t a d o  c o n  M a d r i d  a  t r a v é s  d e

l a  c a r r e t e r a  M - 1 0 3  y  l a s  l í n e a s  d e

a u t o b ú s  i n t e r u r b a n o ,  l o  q u e

f a c i l i t a  e l  a c c e s o  t a n t o  e n

v e h í c u l o  p r i v a d o  c o m o  e n

t r a n s p o r t e  p ú b l i c o .

servic ios



U n o  d e  l o s  g r a n d e s  a t r a c t i v o s  d e  e s t a  l o c a l i z a c i ó n  e s  s u  p r o x i m i d a d  a  e s p a c i o s  n a t u r a l e s  y  z o n a s  r u r a l e s ,  a l

e s t a r  a  l a s  p u e r t a s  d e  l a  v í a  v e r d e  d e l  J a r a m a  y  c e r c a  d e  l a  S i e r r a  N o r t e  d e  M a d r i d .  E s t o  c o n v i e r t e  l a  z o n a  e n

u n  l u g a r  i d e a l  p a r a  q u i e n e s  d i s f r u t a n  d e l  a i r e  l i b r e ,  l a s  r u t a s  d e  s e n d e r i s m o ,  c i c l i s m o  o  i n c l u s o  p a s e o s  a

c a b a l l o .  V i v i r  a q u í  e s  c o m b i n a r  l a  v i d a  t r a n q u i l a  d e  u n  p u e b l o  c o n  l a  p o s i b i l i d a d  d e  e s c a p a d a s  a  l a

n a t u r a l e z a . . .  s i n  r e n u n c i a r  a  l a  c e r c a n í a  d e  l a  g r a n  c i u d a d .

R e s i d e n c i a l  C u a t r o  C a l l e s  e s ,  e n  d e f i n i t i v a ,  u n a  o p o r t u n i d a d  p a r a  v i v i r  c o n  m á s  e s p a c i o ,  m á s  c a l i d a d  y  m á s

n a t u r a l e z a ,  e n  u n  e n t o r n o  a c o g e d o r  y  e n  u n a  c o m u n i d a d  p e n s a d a  p a r a  d i s f r u t a r .

Calidad de V ida entre la Ciudad y la Naturaleza



01. 

02. CUBIERTA

ESTRUCTURA

04. BALCONES

Puertas balconeras revestidas perimetralmente
en color a juego con la carpintería metálica

Cubierta a dos aguas de teja abohardillada.

Estructura de hormigón armado formada por
pilares y forjado unidireccional a base de losa
prefabricada y/o bovedilla y vigueta.

03. FACHADAS

Fachadas compuestas por las siguientes capas:
acabado exterior, cámara de aire, aislamiento
térmico-acústico, hoja interior.
El acabado exterior cambia en función de las
zonas, para materializar la estética
vanguardista del edificio. Se construirá con
paneles prefabricados de GRC o SATE y/u
otros elementos decorativos de mortero o
cerámica.

Memoria de calidades

05. 

Carpintería exterior de PVC o aluminio con
rotura de puente térmico. Ventanas con un
elemento de apertura de tipo oscilobatiente
(solo en ventanas, no en puertas).
En general, serán grandes ventanales que
permitan la entrada abundante de luz natural.
Persianas de aluminio con aislamiento y de
color igual a la carpintería.
Los vidrios serán de doble acristalamiento, con
cámara intermedia y baja emisividad.

CARPINTERÍA EXTERIOR



06. 

07. ELECTRICIDAD.

CLIMATIZACIÓN Y AGUA CALIENTE SANITARIA

Calefacción por suelo radiante/refrescante
alimentado mediante aerotermia.
A.C.S. con producción por energías renovables.
Ventilación mecánica.

La cocina estará dotada de aparatos de
iluminación empotrados en falso techo tipo
DOWNLIGHT LED.
Los baños y aseos se entregarán con aparatos
de iluminación empotrados tipo DICROICOS
LED.
Mecanismos marca NIESSEN o similar.
Tomas de teléfono, TV y datos en todas las
estancias (excepto baños).
Instalación de Video Portero.
Preinstalación de punto de carga de vehículo
eléctrico.
La instalación eléctrica se realiza bajo el
cumplimiento del REBT.

Calidades específicas

01.    TECHOS

Falso techo en hall, pasillo, cocina y aseos.
Techos de salón-comedor y dormitorios, sin
falso techo, salvo en las zonas donde sea
necesario el paso de instalaciones. 

02. CARPINTERÍA INTERIOR

Puerta de acceso blindada, con terminación en
interior a juego con el resto de puertas.
Puertas interiores de paso abatibles, con
terminación lacado blanco liso.
Armarios empotrados vestido interiormente con
balda maletero, barra y puertas abatibles. 



PROMUEVE

ACABADOS INTERIORES



P e r s o n a l i z a c i ó n  d e  V i v i e n d a s  y

A c u e r d o  d e  C o l a b o r a c i ó n  c o n  G r a t o

N o s  c o m p l a c e  a n u n c i a r  q u e  h e m o s

a l c a n z a d o  u n  a c u e r d o  d e

c o l a b o r a c i ó n  c o n  G r a t o  ( g r a t o . e s ) ,

e m p r e s a  e s p e c i a l i z a d a  e n  e l

d i s e ñ o  y  e q u i p a m i e n t o  d e

i n t e r i o r e s ,  r e c o n o c i d a  p o r  l a

e x c e l e n t e  r e l a c i ó n  c a l i d a d - p r e c i o

d e  s u s  m a t e r i a l e s  y  a c a b a d o s .

G r a c i a s  a  e s t a  c o l a b o r a c i ó n ,

o f r e c e m o s  a  n u e s t r o s

c o o p e r a t i v i s t a s  u n a  a m p l i a  g a m a

d e  o p c i o n e s  p a r a  l a

p e r s o n a l i z a c i ó n  d e  s u s  v i v i e n d a s .

E n  e l  p r o y e c t o  b a s e ,  s e  i n c l u i r á n

c a l i d a d e s  d e  a l t a  g a m a

s e l e c c i o n a d a s  c u i d a d o s a m e n t e ,

o f r e c i e n d o  t r e s  o p c i o n e s

d i f e r e n t e s  p a r a  s u e l o s  y

p a r a m e n t o s  v e r t i c a l e s ,  a s í  c o m o

u n a  c o c i n a  y  u n  b a ñ o  d e  d i s e ñ o

t i p o .  E s t a s  o p c i o n e s  e s t á n

c o n t e m p l a d a s  d e n t r o  d e  l a

m e m o r i a  d e  c a l i d a d e s  y  s e

i n c l u y e n  e n  e l  p r e c i o  d e  l a

v i v i e n d a .

 

N o  o b s t a n t e ,  p a r a  a q u e l l o s

c o o p e r a t i v i s t a s  q u e  d e s e e n  u n a

m a y o r  p e r s o n a l i z a c i ó n ,  p o d r á n

a c u d i r  a l  s h o w r o o m  d e  G r a t o ,  d o n d e

t e n d r á n  a c c e s o  a  u n a  c u i d a d a

s e l e c c i ó n  d e  m a t e r i a l e s  y  a c a b a d o s

q u e  d e s t a c a n  p o r  s u  c a l i d a d  y  d i s e ñ o

a  p r e c i o s  a l t a m e n t e  c o m p e t i t i v o s .

T o d a s  l a s  m o d i f i c a c i o n e s  y  m e j o r a s

q u e  s e  r e a l i c e n  f u e r a  d e l  e s t á n d a r

d e l  p r o y e c t o  p o d r á n  s e r  a d q u i r i d a s

c o n  u n  5 0 %  d e  d e s c u e n t o  s o b r e  p v p ,

p e r m i t i e n d o  a  c a d a  s o c i o  d i s e ñ a r  s u

h o g a r  a  m e d i d a  y  a d a p t a r l o  a  s u s

n e c e s i d a d e s  y  p r e f e r e n c i a s .

U n a  v e z  f o r m a l i z a d a  l a  a d h e s i ó n  a  l a

c o o p e r a t i v a  y  f i r m a d o  e l  c o n t r a t o

c o r r e s p o n d i e n t e ,  s e  e n t r e g a r á  u n

d o s s i e r  e s p e c í f i c o  c o n  t o d a s  l a s

o p c i o n e s  d e  p e r s o n a l i z a c i ó n

d i s p o n i b l e s ,  f a c i l i t a n d o  a  c a d a

c o o p e r a t i v i s t a  l a  t o m a  d e  d e c i s i o n e s

e n  f u n c i ó n  d e  s u s  g u s t o s  y

e x p e c t a t i v a s .  E s t a  e l e c c i ó n  d e

c a l i d a d e s  s e  r e a l i z a r á  e n  e l

m o m e n t o  e n  e l  q u e  l a  c o o p e r a t i v a

e s t é  l l e n a  y  s e  p o n g a  e n  m a r c h a  e l

p r o y e c t o .

E s t a  i n i c i a t i v a  r e f u e r z a  n u e s t r o

c o m p r o m i s o  c o n  l a  c a l i d a d ,  e l  d i s e ñ o  y

l a  f l e x i b i l i d a d ,  a s e g u r a n d o  q u e  c a d a

v i v i e n d a  s e a  u n  e s p a c i o  ú n i c o  y

a d a p t a d o  a  l a s  n e c e s i d a d e s  d e  s u s

p r o p i e t a r i o s .



S o l u c i o n e s  a d a p t a d a s  a  c u a l q u i e r

e n t o r n o ,  q u e  v a n  d e s d e  p a v i m e n t o s  y

r e v e s t i m i e n t o s  h a s t a  c o c i n a s  y  b a ñ o s

 

G r a t o  e s  u n a  e m p r e s a  e s p a ñ o l a  d e  l a

b o n i t a  z o n a  d e  C a n t a b r i a

c o n s o l i d a d a  c o n  m á s  d e  u n a  d é c a d a

d e  t r a y e c t o r i a  y  p r o y e c c i ó n

i n t e r n a c i o n a l ,  q u e  n a c e  d e  s u  a m o r

p o r  l a  n a t u r a l e z a  d e  l o s  m a t e r i a l e s .

E s t a  e s e n c i a  l e s  h a  a c o m p a ñ a d o

d e s d e  s u s  i n i c i o s ,  u n a  f i l o s o f í a  q u e

l e s  c a r a c t e r i z a  p o r  e n t e n d e r  c o m o

n a d i e  l a  m a d e r a  n a t u r a l  y  q u e  s e

p l a s m a  e n  c a d a  u n a  d e  s u s  

s o l u c i o n e s  p a r a  e l  h á b i t a t .

E l  f o c o  e n  l a  i n n o v a c i ó n  y  l a

e x p e r i e n c i a  l e s  h a  p e r m i t i d o  c r e a r

d i f e r e n t e s  d i v i s i o n e s  d e  p r o d u c t o s

d e  l a  m á s  a l t a  c a l i d a d ,  s i e m p r e

t e n i e n d o  e n  c u e n t a  l a s  n e c e s i d a d e s  

d e  s u s  c l i e n t e s  y  e l  s e c t o r  a l  q u e

v a n  d i r i g i d o s .  

 

S u s  s o l u c i o n e s  e s t á n  d i s e ñ a d a s  p a r a

a d a p t a r s e  a  c u a l q u i e r  t i p o  d e

e s p a c i o  y  p r o y e c t o ,  c r e a n d o

e n t o r n o s  ú n i c o s  y  f u n c i o n a l e s  q u e

m a r c a n  l a  d i f e r e n c i a .

 

L a  b ú s q u e d a  p o r  r e d e f i n i r  l a  m a n e r a

d e  v i v i r  l o s  e s p a c i o s  l e s  h a  l l e v a d o

e n  l o s  ú l t i m o s  a ñ o s  a  e x p l o r a r  y

e x p a n d i r s e  h a c i a  n u e v o s  s e c t o r e s

d e l  h á b i t a t .  S u s  d i v i s i o n e s  d e n t r o  

d e  G r a t o  o f r e c e n  s o l u c i o n e s

a d a p t a d a s  a  c u a l q u i e r  e n t o r n o ,  q u e

v a n  d e s d e  p a v i m e n t o s  y

r e v e s t i m i e n t o s  h a s t a  c o c i n a s  y

b a ñ o s .  S o n  c a p a c e s  d e  t r a n s f o r m a r

p o r  c o m p l e t o  c u a l q u i e r  v i v i e n d a .

T o d o  e l l o  c o n  u n  ú n i c o  i n t e r l o c u t o r

q u e  s i m p l i f i c a  y  o p t i m i z a  c a d a  p a s o

d e l  p r o c e s o .



G r a t o  y  s u s  b a ñ o s  i n d u s t r i a l i z a d o s

1 .  M a y o r  c a l i d a d  y  a c a b a d o s

c o n t r o l a d o s .  S e  f a b r i c a n  e n

c o n d i c i o n e s  c o n t r o l a d a s ,  l o  q u e

g a r a n t i z a  u n a  c a l i d a d  c o n s t a n t e  e n

m a t e r i a l e s ,  a c a b a d o s ,

i m p e r m e a b i l i z a c i ó n  y  s e l l a d o s .  M e n o r

r i e s g o  d e  e r r o r e s  c o m u n e s  e n  o b r a

c o m o  f u g a s ,  p e n d i e n t e s  m a l  h e c h a s  o

a c a b a d o s  i r r e g u l a r e s .  

2 .  R e d u c c i ó n  d e  t i e m p o s  d e  e n t r e g a

A l  c o n s t r u i r s e  f u e r a  d e l  s i t i o ,

p e r m i t e  q u e  e l  p r o y e c t o  a v a n c e  m á s

r á p i d o .  E s t o  p u e d e  t r a d u c i r s e  e n :

 •  E n t r e g a  a n t i c i p a d a  o  a  t i e m p o  d e l

i n m u e b l e .

 •  M e n o s  r e t r a s o s  p o r  i m p r e v i s t o s

c l i m á t i c o s  o  l o g í s t i c o s .

3 .  M e j o r  m a n t e n i m i e n t o  a  l a r g o

p l a z o :

 •  S u e l e n  e s t a r  d i s e ñ a d o s  p a r a

f a c i l i t a r  i n s p e c c i o n e s  y  r e p a r a c i o n e s .

 •  A l  t e n e r  e s p e c i f i c a c i o n e s

e s t a n d a r i z a d a s ,  e s  m á s  f á c i l

r e e m p l a z a r  

Por qué innovador s istema de industrial ización

4 .  M e n o r  r i e s g o  d e  d e f e c t o s

p o s t v e n t a  •  M e n o s  n e c e s i d a d  d e

r e p a r a c i o n e s  o  r e c l a m o s  p o r

p r o b l e m a s  d e  h u m e d a d ,  f i l t r a c i o n e s ,

a c a b a d o s  m a l  h e c h o s ,  e t c .  E s t o

i m p l i c a  m e n o r  m o l e s t i a  y  g a s t o  p a r a

e l  c l i e n t e  a  f u t u r o .

 5 .  M á s  s o s t e n i b i l i d a d  •  M e n o r

d e s p e r d i c i o  d e  m a t e r i a l e s  y  a g u a  e n

o b r a .  •  R e d u c c i ó n  d e  r u i d o ,  p o l v o  y

e s c o m b r o s  d u r a n t e  l a  c o n s t r u c c i ó n .

6 .  M e j o r  l i m p i e z a  y  p r e s e n t a c i ó n

i n i c i a l  •  A l  l l e g a r  t e r m i n a d o s  d e

f á b r i c a ,  n o  s u f r e n  t a n t o  d e s g a s t e

d u r a n t e  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e l  r e s t o  d e

l a  v i v i e n d a . •  S e  e n t r e g a n  m á s  l i m p i o s

y  e n  m e j o r  e s t a d o .



Pavimento
general

Techstep XL Cider
*Imagen de catálogo Grato, no corresponde al proyecto

Techstep XL Grain 23 x 180 cm

Techstep XL Cider 23 x 180 cm

Techstep XL Espresso 23 x 180 cm



Revestimiento
baños

Techwall Bottega Grey
*Imagen de catálogo Grato, no corresponde al proyecto

Techwall
Bottega Beige
96 x 245 cm

Techwall
Bottega Grey
96 x 245 cm

Techwall
Cement Dark
96 x 245 cm



Baño 1

Inodoro
Glide a suelo
Blanco brillo

Mueble baño
Lounge 80 cm
1 cajón laminado

Lavabo
Mansion 80 cm

Plato ducha
Drift Granito Blanco
90 x 90 cm

Grifería lavabo
Edge Cromo

Mampara ducha
Trim 90 x 90 cm
Cromo

Columna ducha
Canvas termostática
Cromo

Espejo
Loop Oval 80 x 70 cm



Baño 2

Inodoro
Glide a suelo
Blanco brillo

Mueble baño
Lounge 80 cm
1 cajón laminado

Lavabo
Loft 80 cm

Bidé
Glide a suelo
Blanco brillo

Grifería lavabo
Edge Cromo

Plato ducha
Drift Granito Blanco
160 x 80 cm

Mampara ducha
Trim 1 fijo 90 cm
Cromo

Espejo
Loop Oval 80 x 70 cm

Columna ducha
Canvas termostática
Cromo



Entonces, ¿te quedas a vivir aquí?
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